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Bekanntmachung der Gemeinde Titz abgenommen
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14. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Titz fiir die

Ortslage Jackerath
hier: Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tradger o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Titz hat in seiner Sitzung am 13. Juli 2017 folgenden Beschluss
gefasst:

Der Rat der Gemeinde Titz beschlieBt einstimmig:

a) Auf die als Anlage beigefiigten Anregungen mit Stellungnahmen der Verwaltung
und Beschliisse (Abwdgungsprotokolle) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemé&B § 4 Abs. 1 BauGB wird verwiesen.

b) Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Titz
(Ausweisung von Wohnbau und Mischgebietsflachen in der Ortslage Jackerath) ist
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen.
Weiterhin beschlieBt der Rat, die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Ziel der Planung ist es, Wohnbauland zu Zwecken und im Umfang der Eigenentwicklung des
Ortsteiles Jackerath zu schaffen. Der Flachenbedarf fiir die geplanten Wohnnutzungen kann
innerhalb der Ortschaft Jackerath nicht mehr gleichwertig gedeckt werden. Mit dem
Bauleitplanverfahren wird in Jackerath dem ortsteilspezifischen Bedarf nach Wohnbauland

entsprochen.

Mit der neuen Ausweisung der Wohnbaufldche an der verfahrensgegensténdlichen Flache
wird die Gemeinde in die Lage versetzt, eine dem Bedarf des Ortsteiles angepasste
entsprechende Flachenplanung flir ein neues Wohngebiet zu schaffen. Die Fldchen befinden
sich an der bereits voll erschlossenen FriedhofsstraBe sowie der Jilicher StraBe. Da die
Jalicher StraBe direkt an die L 241 und somit direkt an die A 61 anschlieBt, wiirden die durch
das Vorhaben erzeugten Verkehrsstréme voraussichtlich zu keiner Uberlastung des
bestehenden Verkehrsnetzes oder zu einer Beeintrdachtigung der bestehenden Wohngebiete

fihren.

Die Flachen bieten sich aus mehreren Méglichkeiten fiir die Umsetzung des Planvorhabens
an. Erstens liegen sie an den bereits voll erschlossenen StraBen ,Jllicher StraBe“ sowie
~FriedhofsstraBe". Zudem befinden sich die Flachen innerhalb des Ortsteiles Jackerath.
Durch die Ausweisung von ,Wohnbauflachen" sowie ,gemischten Baufldchen“ kann der
bestehende Bestand, welcher in die Planung aufgenommen werden soll, optimal in die
Flachenausweisung integriert werden. Die Ausweisung von vorwiegend dem Wohnen
dienenden Fldchen muss gewdhrleisten, dass auch ein ungestértes Wohnen mdglich ist,
welches mit den umliegenden Gebieten vereinbar ist. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist
die Plangebietsflache Uberwiegend als ,gewerbliche Bauflache" dargestellt. Der Bestand
entspricht allerdings nicht den dargestellten Nutzungen. Bei einer Entwicklung der Fldchen
als ,gewerbliche Bauflachen™ kénnte ein Konflikt mit den umgebenden Wohnnutzungen im
siidwestlichen und nérdlichen Bereich entstehen. Die Ausschépfung der zuldssigen
Emissionskontingente eines Gewerbegebietes wiirde demnach ein ungestértes Wohnen
verhindern. Daher soll der Fldchennutzungsplan entsprechend dem heutigen Bestand
angepasst werden. Um die Mdglichkeit der Entwicklung gewerblicher Strukturen im Ortsteil
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Titz-Jackerath durch die Flachennutzungsplananderung aber nicht aufzuheben, soll weiterhin
eine gewerbliche Nutzung dem Ortsteil Jackerath zugénglich gemacht werden. Dies soll iiber
einen Flachentausch erfolgen.

Die im westlichen Randbereich des Ortsteiles Jackerath gelegenen, im Fladchennutzungsplan
als ,Wohnbauflachen™ (Teilbereich B) ausgewiesenen Flachen (Gemarkung Titz, Flur 56,
Flurstiicke 102, 103, 145 und 269 bis 274 sowie teilweise die Flurstiicke 104, 134, 136, 140
bis 142, 144, 275, 361 und 630), sollen im Zuge der Realisierung des Planvorhabens von
~Wohnbaufldchen™ zu ,gemischten Bauflachen“ gedndert werden. Die Tauschfldchen werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt. In Richtung Norden, Osten und Siiden schlieBt kleinteilige
Wohnbebauung an die verfahrensgegensténdlichen Flachen an. In Richtung Westen werden
sie durch die L 241 begrenzt. Erschlossen werden kann das Plangebiet (iber die Huppelrather
StraBe im Siuden des Plangebietes sowie die L 241 im Westen des Gebietes. Die Fldchen
bieten sich aufgrund ihrer zentralen Lage an der L 241 an, um kleinteilige
Gewerbestrukturen anzusiedeln und den Ortskern von Jackerath von Durchgangsverkehr
freizuhalten. Durch die Ausweisung der Fléchen als ,gemischte Baufldchen“ kdnnen die
notwendigen Immissionswerte eingehalten und die unmittelbar sidlich angrenzende
Wohnbebauung geschiitzt werden, da gemaB § 6 BauNVO innerhalb von Mischgebieten nur
solche Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Es ist beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren durchzufiihren. Ein
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB entfallt, da es sich um keine typische
Innenentwicklung handelt. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfahren erfolgen.

Der Geltungsbereich der 14. Fldchennutzungsplandnderung ist im nachstehenden
Planausschnitt dargestellt, der Bestandteil des oben genannten Beschlusses ist.

Abbildung 1: Geltungsbereich der 14. Flachennutzungsplaninderung (o. MaBstab)



Die Planunterlagen fiir die Offenlage der 14. Flachennutzungsplandnderung bestehen aus:

Planzeichnung

Begriindung zum Flachennutzungsplan

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan, der Informationen =zu méglichen
Auswirkungen durch die Planung auf Gewdsser, Luft, Klima, zur Beeintrdchtigung der
Landschaft und der Erholung als Folge der Erweiterung gewerblicher Bauflichen und
Gber Auswirkungen auf Kulturlandschaftsbereiche einschl. Bau- und Bodendenkmaler,
sowie sonstige Sachgliter enthalt. Zudem werden die Auswirkungen der Planungen
auf die Lebensrdume und den Erhalt planungsrelevanter Tierarten sowie Pflanzen
aufgezeigt. (Planungsbiiro Rebstock, Stand: Stolberg, im Januar 2017).
Bodentechnische Untersuchung, in welchem Felduntersuchungen zur
Wasserdurchldssigkeit des Bodens durchgefiihrt wurden, um die
Versickerungsfahigkeit zu bewerten (IBL-Laermann GmbH, Stand: Mdnchengladbach,
im August 2012).

Hydrologisches Gutachten in dem die Versickerung von Niederschlagswasser im
Ostlichen Bereich der Teilfldche A Gberpriift und bewertet wurde (Dipl.-Geol. Michael

Eckardt, Stand: Aachen, im Februar 2017).

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Art der Umweltinformation/ Schutzgut

Quelle

Mensch und Gesundheit

Naherholung
und gesundes
Wohnen

Information und Bewertung zu
maoglichen Auswirkungen auf die
Naherholung und gesunde
Wohnverhaltnisse

Kap. 8.3.1 Umweltbericht Rebstock

Immissionen

Information und Bewertung zu
Schall- und Luftemissionen

Kap. 8.3.1 Umweltbericht Rebstock

Bedenken zu Beschrankungen der
landwirtschaftlichen Betriebe
aufgrund der Darstellung von
Misch- und Wohnbaufldchen

Stellungnahme des Rheinischen
Landwirtschaftsverbandes vom
29.11.2016

Tiere, Pflanzen

und biologische Vielfalt

Tiere

Informationen und Bewertung zu
den mdéglichen Auswirkungen auf
die Fauna, beispielsweise durch
Zerschneidung, Barrierewirkungen
oder Stéreffekte

Kap. 8.3.2 Umweltbericht Rebstock

Hinweise zur Beriicksichtigung
planungsrelevanter Arten des MTB
4504.

Kap. 8.3.2 Umweltbericht Rebstock;
Stellungnahme des Kreises vom
12.12.2016

Pflanzen Informationen und Bewertung zu Kap. 8.3.2 Umweltbericht Rebstock
den Auswirkungen der MaBnahmen
insbesondere wahrend der Bauzeit

Boden

Bodenfunktion

Informationen und Bewertung zu
den Einflissen durch die Planung,
insbesondere wéhrend der Bauzeit

Kap. 8.3.3 Umweltbericht Rebstock

Anregungen zu Tektonik und
Baugrund

Stellungnahme des Geologischen
Dienstes vom 15.11.2016

Wasser




Wasserhaus- Informationen und Bewertung zu Kap. 8.3.4 Umweltbericht Rebstock
halt mdglichen Auswirkungen auf

Grundwasser, Kap. 5.4 Begrindung VDH
Oberflachengewdsser und den
Wasserhaushalt

Anregungen und Hinweise zu Stellungnahme der Bezirksregierung
bergbaubedingten Arnsberg vom 07.12.2016
Grundwasserabsenkungen
Landschaft/ Landschaftsbild

Landschafts- Informationen und Bewertung zur Kap. 8.3.6 Umweltbericht Rebstock
bild und Land- | méglichen Beeintrachtigung der
schaftsraum Landschaft
Kultur und sonstige Sachgiiter
Bodendenk- Informationen und Bewertung liber | Kap. 8.3.7 Umweltbericht Rebstock
maler die Auswirkungen der Planung auf

Denkmale und auf Kap. 5.2 Begriindung VDH

Kulturlandschaftsbereiche einschl.
Bodendenkmaéler

Angaben zum Bodendenkmalschutz | Stellungnahme des LVR vom

04.01.2017
Klima, Luft
Klimafunk- Informationen und Bewertung zu Kap. 8.3.5 Umweltbericht Rebstock
tionen moglichen Auswirkungen auf das

Klima und die Luft

Wechselwirkungen
Informationen und Bewertung zu Kap. 8.4.1 Umweltbericht Rebstock

bestehenden Wechselbeziehungen
der genannten Schutzglter

Der Entwurf der 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Titz mit der
Begriindung, Umweltbericht, den umweltrelevanten Informationen, eingegangenen
Stellungnahmen (z.B. aus der friihzeitigen Beteiligung) etc. liegt zur Beteiligung der
Offentlichkeit in der Zeit vom

27. Oktober 2017 bis einschlieBlich 29. November 2017

in der Gemeindeverwaltung Titz, Rathaus, Zimmer 5, LandstraBe 4, 52445 Titz, wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Die Dienststunden sind zz.

montags bis mittwochs von 7.30 Uhr bis 13.00 Uhr und
‘ von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr,
donnerstags von 7.30 Uhr bis 13.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr sowie
freitags von 7.30 Uhr bis 12.30 Uhr.

Ort und Dauer der Auslegung werden hiermit gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur
Niederschrift bei der Gemeindeverwaltung Titz im Rathaus, LandstraBe 4, 52445 Titz
Zimmer 5, abgegeben werden. Es wird empfohlen, sich telefonisch unter 02463-659-37

zwecks Terminabsprache zu melden.
4




Die Unterlagen sind zudem gem. § 4a Abs. 4 BauGB auf der Homepage der Gemeinde Titz
unter

http://www.gemeinde-titz.de/wirtschaft/bauleitplaene/bauleitplaeneimverfahren/106150100000005482.ph

abrufbar.

Der Rat der Gemeinde Titz prift die fristgerecht vorgetragenen Bedenken und Anregungen.
Das Ergebnis wird mitgeteilt.

Stellungnahmen, die nicht fristgerecht eingereicht werden, kénnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt
bleiben.

Das Oberverwaltungsgericht entscheidet gem. § 47 Abs. 1 Nr. 1 VwWGO im Rahmen seiner
Gerichtsbarkeit auf Antrag Uber die Giiltigkeit von Satzungen, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches erlassen worden sind, z. B. von Bebauungsplénen. Ein Antrag nach § 47
VwGO ist unzuldssig, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs) oder
im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 13a Abs.
2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs) nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im Rahmen der
Beteiligung hingewiesen worden ist.

Ubereinstimmungserkldrun emadB § 2 Abs. 3 der Verordnung iiber die o6ffentliche

Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

Ich bestdtige hiermit gemdB § 2 Abs. 3 der Verordnung uber die o&ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom
26.08.1999 - (GV.NRW. S. 516) SGV.NRW.2023, geédndert durch VO vom 05.08.2009 (GV.
NRW. S. 442, ber. S. 481), dass der Wortlaut des Beschlusses mit dem Beschluss des Rates
der Gemeinde Titz vom 13. Juli 2017 Ubereinstimmt und dass verfahrensgemaB die
Bestimmungen des § 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung beachtet worden

sind.

Die vorstehende Bekanntmachung wird hiermit veroffentlicht.
Titz, den 19. Oktober 2017

LA_;MM

Jargen Frantzen
Blrgermeister



Bekanntmachungsanordnung

Der o.g. Beschluss wurde durch den Rat der Gemeinde Titz am 13. Juli 2017
ordnungsgemaB gefasst und wird hiermit gemaB § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
zurzeit geltenden Fassung offentlich bekanntgemacht.

GemaB § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in der
derzeit gliltigen Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Beschlisse im Bauleitplanverfahren (z.B. Aufstellungsbeschliisse), Satzungen, sonstige
ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer
Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren

wurde nicht durchgefiihrt,

b) der Beschluss, die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der
Fldchennutzungsplan ist nicht ordnungsgemas o6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde Titz vorher gerligt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel

ergibt.

Titz, den 19. Oktober 2017

o

Jirgen Frantzen
Blrgermeister



