Bekanntmachung der Gemeinde Titz

der Genehmigung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Titz,
Ortslage Jackerath

Der Rat der Gemeinde Titz hat in seiner Sitzung am 1. M&rz 2018 folgenden Beschluss
gefasst:

Der Rat der Gemeinde Titz beschlieBt einstimmig, die folgenden Beschliisse zu fassen
(Uber die Punkte c) und d) gibt es eine gemeinsame Abstimmung):

a. Auf die als Anlage beigefiigten Anregungen mit Stellungnahmen der Verwaltung
und Beschlussempfehlungen (Abwé&gungsprotokolle) im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
wird verwiesen.

b. Auf die als Anlage beigefiigten Anregungen mit Stellungnahmen der Verwaltung
und Beschlussempfehlungen (Abw&gungsprotokolle) im Rahmen der Offenlage
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung Behérden und sonstigen Tréger
Offentlicher Belange gemadnB § 4 Abs. 2 BauGB wird verwiesen.

c. Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Titz fiir die Ortslage
Jackerath - Ausweisung von Wohnbau- und Mischgebietsflichen in der Ortslage
Jackerath -~ wird beschlossen.

d. Die Genehmigung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaBB § 6
BauGB ist bei der Bezirksregierung KéIn zu beantragen.

Ziel und Zweck der Planung ist es, Wohnbauland zu Zwecken und im Umfang der
Eigenentwicklung des Ortsteiles Jackerath zu schaffen. Der Fldchenbedarf fiir die geplanten
Wohnnutzungen kann innerhalb der Ortschaft Jackerath nicht mehr gleichwertig gedeckt
werden. Mit dem Bauleitplanverfahren wird in Jackerath dem ortsteilspezifischen Bedarf nach

Wohnbauland entsprochen.

Mit der neuen Ausweisung der Wohnbaufldche an der verfahrensgegenstandlichen Flache
wird die Gemeinde in die Lage versetzt, eine dem Bedarf des Ortsteiles angepasste
entsprechende Flachenplanung fiir ein neues Wohngebiet zu schaffen. Die Flachen befinden
sich an der bereits voll erschlossenen FriedhofsstraBe sowie der Jilicher StraBe. Da die
Jalicher StraBe direkt an die L 241 und somit direkt an die A 61 anschlieBt, wiirden die durch
das Vorhaben erzeugten Verkehrsstréme voraussichtlich zu keiner Uberlastung des
bestehenden Verkehrsnetzes oder zu einer Beeintréchtigung der bestehenden Wohngebiete

fihren.

Die Flachen bieten sich aus mehreren Mdglichkeiten fiir die Umsetzung des Planvorhabens
an. Erstens liegen sie an den bereits voll erschliossenen StraBen ,Jlilicher StraBe® sowie
~FriedhofsstraBe®. Zudem befinden sich die Fldchen innerhalb des Ortsteiles Jackerath.
Durch die Ausweisung von ,Wohnbauflichen® sowie ,gemischten Bauflichen® kann der
bestehende Bestand, welcher in die Planung aufgenommen werden soll, optimal in die
Flachenausweisung integriert werden. Die Ausweisung von vorwiegend dem Wohnen
dienenden Fldchen muss gewéhrleisten, dass auch ein ungestdrtes Wohnen maoglich ist,
welches mit den umliegenden Gebieten vereinbar ist. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist
die Plangebietsflache Uberwiegend als ,gewerbliche Baufliche® dargestellt. Der Bestand
entspricht allerdings nicht den dargestellten Nutzungen. Bei einer Entwicklung der Fldchen
als ,gewerbliche Baufldchen" kdnnte ein Konflikt mit den umgebenden Wohnnutzungen im
stidwestlichen und nordlichen Bereich entstehen. Die Ausschopfung der zuldssigen
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Emissionskontingente eines Gewerbegebietes wiirde demnach ein ungestértes Wohnen
verhindern. Daher soll der Flachennutzungsplan entsprechend dem heutigen Bestand
angepasst werden. Um die Méglichkeit der Entwicklung gewerblicher Strukturen im Ortsteil
Titz-Jackerath durch die Fldchennutzungsplananderung aber nicht aufzuheben, soll weiterhin
eine gewerbliche Nutzung dem Ortsteil Jackerath zugénglich gemacht werden. Dies soll tiber
einen Fldchentausch erfolgen.

Die im westlichen Randbereich des Ortsteiles Jackerath gelegenen, im Fldchennutzungsplan
als ,Wohnbaufldchen" (Teilbereich B) ausgewiesenen Fldchen (Gemarkung Titz, Flur 56,
Flurstiicke 102, 103, 145 und 269 bis 274 sowie teilweise die Flurstiicke 104, 134, 136, 140
bis 142, 144, 275, 361 und 630), sollen im Zuge der Realisierung des Planvorhabens von
~Wohnbaufldchen™ zu ,gemischten Baufldchen" gedndert werden. Die Tauschflichen werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt. In Richtung Norden, Osten und Siiden schlieBt kleinteilige
Wohnbebauung an die verfahrensgegenstéandlichen Flachen an. In Richtung Westen werden
sie durch die L 241 begrenzt. Erschlossen werden kann das Plangebiet (iber die Huppelrather
StraBe im Slden des Plangebietes sowie die L 241 im Westen des Gebietes. Die Flachen
bieten sich aufgrund ihrer zentralen Lage an der L 241 an, um Kkleinteilige
Gewerbestrukturen anzusiedeln und den Ortskern von Jackerath von Durchgangsverkehr
freizuhalten. Durch die Ausweisung der Flachen als ,gemischte Bauflichen“ kénnen die
notwendigen Immissionswerte eingehalten und die unmittelbar siidlich angrenzende
Wohnbebauung geschiitzt werden, da gemaB § 6 BauNVO innerhalb von Mischgebieten nur
solche Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Titz ist in
der nachstehenden Skizze dargestellt:

geplante Darstellung
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Mit Schreiben vom 27. November 2018, Az.: 35.2.11-27-67/18, hat die hoéhere
Verwaltungsbehorde (Bezirksregierung Kéln) die 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Titz gemadB § 6 des Baugesetzbuches genehmigt. Die Erteilung der
Genehmigung wird hiermit offentlich bekanntgemacht. Die Genehmigung hat folgenden
Wortlaut (Auszug aus der Genehmigung):

~Genehmigung

GeméB § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmige ich die vom Rat der Gemeinde Titz
am 01.03.2018 beschlossene 14. Anderung des Fldchennutzungsplans.

Die im Folgenden aufgefiihrten Nebenbestimmungen sind zu beachten:

Auflagen

1. Die geschiitzten Landschaftsbestandteile 2.4.2-2 und 2.4.6 sind nachrichtlich in die
Planzeichnung zu Ubernehmen; die Planzeichenerkldrung ist durch die entsprechende
Signatur zu ergénzen.

2. Auf der Planurkunde ist in den Verfahrensvermerken unter Nr. 1 das angegebene
Datum des Aufstellungsbeschlusses (10.05.2012) zu streichen und durch das Datum
06.10.2016 zu ersetzen.

Den unten aufgefiihrten Hinweis bitte ich zur Kenntnis zu nehmen,

Begriindung

Auflage

Es handelt sich um eine erforderliche redaktionelle Anderung auf der Planurkunde.

1.
2.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

(Michallik)"

ﬁbereinstimmungserkléirung gemdfB § 2 Abs. 3 der Verordnung iiber die 6ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

Der o.g. Beschluss des Rates der Gemeinde Titz iber die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Titz in der Ortslage Jackerath wurde durch den Rat
der Gemeinde Titz am 1. Mdrz 2018 ordnungsgemaB gefasst.

Ich bestdtige hiermit gem&B § 2 Abs. 3 der Verordnung uUber die &ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom
26.08.1999 - (GV.NRW. S. 516) SGV.NRW.2023, gedndert durch VO vom 05.08.2009 (GV.
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NRW. S. 442, ber. S. 481), dass der Wortlaut des o.g. Beschlusses des Rates der Gemeinde
Titz mit dem Beschluss des Rates der Gemeinde Titz vom 1. Médrz 2018 Ubereinstimmt und
dass verfahrensgemdB die Bestimmungen des § 2 Abs. 1 und 2 der
Bekanntmachungsverordnung beachtet worden sind.

Des Weiteren bestdtige ich, dass die gesetzlich vorgeschriebene Genehmigung der
Bezirksregierung Kéin gemaB § 6 Baugesetzbuch am 27. November 2018 unter dem
Aktenzeichen 35.2.11-27-67/18 erteilt wurde.

Titz, den 2. Dezember 2019

Jirgen Frantzen
Blrgermeister

Bekanntmachungsanordnung

Die erteilte Genehmigung der Bezirksregierung Koéln zur vorstehenden Anderung des
Flachennutzungsplanes wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Die genehmigte 14. Anderung des Flichennutzungsplanes des Gemeinde Titz nebst Anlagen
liegt ab sofort bei der Gemeinde Titz, Fachbereich 3 - Planen, Bauen und Umwelt,
LandstraBe 4, 52445 Titz, Zimmer 5, 6ffentlich aus und kann dort wahrend der Besuchs- und
Offnungszeiten, und zwar von montags bis donnerstags jeweils von 7.30 Uhr bis 13.00 Uhr
und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags zusatzlich bis 18.00 Uhr sowie freitags von
7:30 Uhr bis 12:30 Uhr von Jedermann eingesehen werden.

Uber den Inhalt der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Titz wird auf
Verlangen Auskunft erteilt.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 14. Anderung des Fliachennutzungsplanes der
Gemeinde Titz geman § 6 BauGB wirksam.

Hinweise:

1. Es wird darauf hingewiesen, dass

a. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und
nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
dann unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jlahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Niederzier unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

an

2. GemaB § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in
der derzeit glltigen Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:



Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen

Aufstellungsbeschllisse, Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und

Flachennutzungsplédne nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend

gemacht werden, es sei denn,

a. eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b. der Aufstellungsbeschluss, die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder
der Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsgemdB 6ffentlich bekannt gemacht
worden,

c. der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d. der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde Titz vorher geriigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Titz, gen 2. Dezember 2019

Jirgen Frantzen !
Blrgermeister




