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Bekanntmachung der Gemeinde Titz “

Bebauungsplanes Titz Nr. 33, Ortslage Titz, gelegen im Bereich MérickestraBe

Der Rat der Gemeinde Titz hat in seiner Sitzung vom 04. Juni 2020 den nachfolgenden
Beschluss gefasst:

a) Auf die als Anlage beigefiigten Anregungen mit Stellungnahmen der Verwaltung
und Beschlussempfehlungen (Abwagungsprotokoll) der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB wird verwiesen.

b) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 - Ortslage Titz, gelegen im Bereich der
MorickestraBe und Zur Dlppelsmiihle - ist gem&B § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dau-
er eines Monats &ffentlich auszulegen. Weiterhin beschlieBt der Rat der Gemein-
de Titz einstimmig, die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o&ffentli-
cher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Das Plangebiet und seine Begrenzungen sind der folgenden zeichnerischen Darstellung zu
entnehmen.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans Titz Nr. 33 - Ortslage Titz - gele-
gen im Bereich der MérickestraBe ist es, folgende Punkte anzupassen:



Die Gemeinde Titz ist eine Fldichengemeinde, deren Siedlungsschwerpunkte sich auf meh-
rere Ortsteile verteilen. Insgesamt verzeichnet die Gemeinde in letzter Zeit eine erhdhte
Dynamik in der Siedlungsentwicklung. Insbesondere die Wohnbaulandnachfrage ist der-
zeit sehr hoch, nicht nur in Titz selbst, sondern auch in den umliegenden Ortsteilen. Die
Gemeinde ist gekennzeichnet durch die recht ruhige landliche Lage, mit gewachsenen
kleinen Orten in alter Kulturlandschaft. Fast ein Drittel der Einwohner der Gemeinde Titz
ist im Hauptort Titz beheimatet. Der Hauptort Titz liegt im Zentrum des Gemeindegebie-
tes und eignet sich besonders durch die vorhandene soziale Infrastruktur als Wohnstand-
ort.

Die Gemeinde Titz plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 im Hauptort Titz,
um die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland bedienen zu kénnen. Es besteht eine
gute verkehrstechnische Anbindung (ber die LandstraBen L 226 und 241 in Richtung
Bundesautobahnen A 44 und A 61.

Diese Lage macht die Ortschaft Titz als Wohnstandort sehr attraktiv. Die Nachfrage nach
Wohnbauland im Zentralort Titz, als auch in den umliegenden Ortschaften ist daher kon-
stant vorhanden. Die Gemeinde méchte dem mit einer angemessenen, landschaftsver-
tréglichen Entwicklung als Wohnstandort Rechnung tragen. Die bisherigen Entwicklungs-
flachen reichen jedoch nur noch fiir den kurzfristigen Bedarf aus. Demnach ist eine Er-
weiterung des bestehenden Siedlungsraumes zur Schaffung von neuem Wohnraum not-
wendig.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, ein attraktives Wohnflachenangebot flir die wei-
tere Entwicklung der Gemeinde zu schaffen. Dabei sollen sowohl stidtebaulich hochwer-
tige Baugebiete geschaffen werden, als auch die Belange des Landschaftsschutzes be-
ricksichtigt werden.

Die Planunterlagen fiir die Offenlage des Bebauungsplanes Titz Nr. 33, Ortslage Titz, be-
stehen aus:

e Planzeichnung

e Begriindung zum Bebauungsplan

e Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Titz Nr. 33 (VDH, Stand: Erkelenz,
im Mai 2020)

e Umweltbericht zum Bebauungsplan Titz Nr. 33, der Informationen und Bewertun-
gen zu den Auswirkungen aufgrund von Schallemissionen, zu mdglichen Auswir-
kungen durch die Planung auf Gewésser, Luft, Klima, zur Beeintréchtigung der
Landschaft und der Erholung als Folge der Erweiterung Wohn- und Gemischtbau-
flachen und dber Auswirkungen auf Kulturlandschaftsbereiche einschl. Bau- und
Bodendenkméler, sowie sonstige Sachgiiter enthilt. Zudem werden die Auswir-
kungen der Planungen auf die Lebensrdume und den Erhalt planungsrelevanter
Tierarten sowie Pflanzen aufgezeigt (VDH, Stand: Erkelenz, im Mai 2020)

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Titz Nr. 33, der im
Rahmen des Ausgleichsbilanzierung fiir den Bebauungsplan erstellt wurde, um die
vorgenommenen Eingriffe anhand entsprechender KompensationsmaBnahmen
ausgleichen zu kénnen (VDH, Stand: Erkelenz, im Mai 2020) )

e Abwéagungen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden und Trager Of-
fentlicher Belange aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan Titz Nr. 33

e Artenschutzpriifung der Stufe I zum Bebauungsplan Titz Nr. 33, in der die Habi-
tatstruktur und das Lebensraumpotential im Plangebiet erfasst und eingeschatzt,
sowie eine artenschutzrechtliche Vertraglichkeit des Vorhabens untersucht werden
kann (Fehr, Biro fir Okologie und Landschaftsplanung, Stand: Stollberg, im Ok-
tober 2018)

e Geotechnische Untersuchungen zur Bewertung der Baugrundverhéltnisse im Be-
reich des Bebauungsplanes Titz Nr. 33 (TERRA Umwelt Consulting GmbH, Stand:
Neuss Oktober 2018)



e Entwasserungsstudie zur fachtechnischen Einschatzung der Entwésserungsmég-
lichkeit flir das ErschlieBungsgebiet des Bebauungsplanes Titz Nr. 33 (Ingenieur-
blro Achten und Jansen GmbH, Stand: Aachen im April 2020)

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar:

Art der Umweltinformation/ Schutzgut

Quelle

Allgemeiner Artenschutz, spezieller Artenschutz /
Schutzgut Tiere

Umweltbericht, Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag, Artenschutzprii-
fung, Stellungnahmen der Tréger
Offentlicher Belange

Allgemeiner Artenschutz, spezieller Artenschutz /
Schutzgut Pflanzen

Umweltbericht, Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag

Flacheninanspruchnahme / Schutzgut Flache

Umweltbericht, Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag

Zusammensetzung, Bodenparameter, Altlasten, Ver-
sickerungsfahigkeit / Schutzgut Boden

Umweltbericht, Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag, Geotechnischer
Bericht

Oberirdische Gewésser, Grundwasser, wasserrechtli-
che Schutzgebiete / Schutzgut Wasser

Umweltbericht, Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag, Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange

Klimadaten, Luftschadstoffe, klimatisch wirksame
Funktionen des Plangebietes / Schutzgut Luft und
Klima

Umweltbericht, Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag

Schutzgut Wirkungsgefiige

Umweltbericht, Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag

Naturraumliche Hauteinheit, lokales Landschaftsbild
/ Landschaftsbild

Umweltbericht, Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag

Schutzgut Biologische Vielfalt

Umweltbericht, Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag, Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange

Emissionen und Immissionen / Schutzgut Mensch

Umweltbericht, Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange

Kulturlandschaftsbereiche, Baudenkmaéler, Boden-

denkmadler / Schutzgut Kultur- und Sachglter

Umweltbericht, Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange

Die eingangs aufgefiihrten Unterlagen des Bebauungsplanes Titz Nr. 33, Ortslage Titz,

gelegen im Bereich MérickestraBe, liegen in der Zeit

vom 13. August 2020 bis einschlieBlich 14. September 2020

in der Gemeindeverwaltung Titz, Rathaus, Zimmer 5, LandstraBe 4, 52445 Titz, wéhrend
der Besuchs- und Offnungszeiten, und zwar von montags bis donnerstags jeweils von
7.30 Uhr bis 13.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags zusatzlich bis
18.00 Uhr sowie freitags von 7:30 Uhr bis 12:30 Uhr zu jedermanns Einsicht 6ffentlich

aus.

Ort und Dauer der Auslegung werden hiermit gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift bei der Gemeindeverwaltung Titz im Rathaus, LandstraBe 4, 52445 Titz
Zimmer 5, abgegeben werden. Es wird empfohlen, sich telefonisch unter 02463-659-39

zwecks Terminabsprache zu melden.

Die Unterlagen sind zudem gem. § 4a Abs. 4 BauGB auf der Homepage der Gemeinde

Titz unter

httDs://www.titz.de/wirtschaft-bauen/bauleitolanunq/bauIeitplaene—im—verfahren.DhD

(www.titz.de > Wirtschaft & Bauen > Bauleitplanung > Bauleitpléne im Verfahren)




abrufbar.

Ubereinstimmungserklﬁrung gemaB § 2 Abs. 3 der Verordnung iiber die 6ffentli-
che Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

Der 0.g. Beschluss iiber die Offenlage und Beteiligung der Behérden sowie sonstiger der
Trager &ffentlicher Belange fiir den Bebauungsplans Titz Nr. 33, Ortslage Titz, gelegen im
Bereich MdrickestraBe, wurde durch den Rat der Gemeinde Titz am 04. Juni 2020 ord-
nungsgeman gefasst.

Ich bestétige hiermit gem&B § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die &ffentliche Bekanntma-
chung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom 26.08.1999 -
(GV.NRW. S. 516) SGV.NRW.2023, gedndert durch VO vom 05.08.2009 (GV. NRW, S,
442, ber. S. 481), dass der Wortlaut von Aufstellungs- und Offenlagebeschluss mit dem
Beschluss des Rates der Gemeinde Titz vom 04. Juni 2020 (ibereinstimmt und dass ver-
fahrensgeméB die Bestimmungen des § 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung
beachtet worden sind.

Stepha ¢
Beigeordneter

Bekanntmachungsanordnung

Die 0.g. Beschlisse wurden gemé&B § 2 Abs. 1 BauGB (BauGB) in der zurzeit geltenden
Fassung offentlich bekannt gemacht.

GemdB § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in
der derzeit giiltigen Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Auf-
stellungsbeschliisse, Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Fldchennut-
zungspléne nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht
werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgeftihrt,

b) der Aufstellungsbeschluss, die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder
der Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsgeméB &ffentlich bekannt gemacht wor-
den,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde Titz vorher gerigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

]

Titz, den 03-.August 20

R fg,(““ ‘

Stephan Muc
Beigeordneter




