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Bekanntmachung der Landgemeinde Titz

19. Anderung des Flichennutzungsplanes der Landgemeinde Titz,
Ortslage Titz - PRIMUS-Quartier

Der Rat der Landgemeinde Titz hat in seiner Sitzung am 08.09.2022 folgende Beschlisse
gefasst:

a) Die auf der Basis der Sitzungsvorlage Nr. 44/2022 gefassten Beschlisse werden
aufgehoben.

b) Auf die als Anlage beigefiigten Anregungen mit Stellungnahmen der Verwaltung und
Beschlussempfehlungen (Abwédgungsprotokoll) im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Behérden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemésB § 4 Abs. 1 BauGB wird verwiesen.

c) Auf die als Anlage beigefiigten Anregungen mit Stellungnahmen der Verwaltung und
Beschlussempfehlungen (Abwégungsprotokoll) im Rahmen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Behérden und sons-
tigen Tréger 6ffentlicher Belange gemé&B § 4 Abs. 2 BauGB wird verwiesen.

d) Der Entwurf zur 19. Anderung des Fldchennutzungsplans in der Ortschaft Titz (PRI-
MUS-Quartier, gelegen im Bereich der SchulstraBe, der Heinrich-Gossen-StraBBe so-
wie der LandstraBe L 12) ist gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB fir
die Dauer eines Monats erneut &ffentlich auszulegen. Weiterhin beschlieBt der Rat,
die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange ge-
méaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren

Der vorstehenden Beschliisse werden hiermit gemé&B § 2 Abs. 1 BauGB (BauGB) in der zurzeit
geltenden Fassung 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich der 19. Anderung des Flidchennutzungsplanes — PRIMUS Quartier, die
Bestandteil der oben genannten Beschlisse ist, wird im nachstehenden Planausschnitt darge-
stellt.
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Abb.: Réumliché Verortun'g der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes, Ortslage Titz; Quelle: TIM-online (Stand 28.09.2022)



Geltende Fassung Geanderte Fassung (19. Anderung)
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Quelle: HIP Planer, Aachen (ohne MaBstab)

Ziel und Zweck dieser Flachennutzungsplandnderung ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Umsetzung der stadtebaulichen Planungen fiir das PRIMUS-
Quartier mit all seinen Facetten. Hierzu zéhlen die Erweiterung des Schulzentrums, ein urba-
nes Wohn- und Geschaftsquartier, der Ausbau des Nahversorgungszentrums, Schaffung
neuer, multimodaler Sportstatten sowie die Etablierung eines Co-Working-Spaces in Titz.

Die im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes erstellte Analyse der Nahversorgungssituation
ldsst erkennen, dass der aktuell getdtigte Umsatz im Bereich der Nahversorgung bei ca. 16,1
Mio. Euro, die Kaufkraft in diesem Bereich in Titz jedoch bei ca. 26,3 Mio. Euro liegt. Dies
entspricht einer Kaufkraftbindung von lediglich ca. 62,7 %. Demnach findet ein erheblicher
Kaufkraftabfluss statt. Die Analyse zeigt im Weiteren auf, dass Defizite im Sortiment Lebens-
mittel (insbesondere bei Frischeprodukten) und Drogeriewaren bestehen. Der nachstgelegene
Drogeriemarkt befindet sich ca. zehn Kilometer entfernt in der Stadt Jilich.

In dem im Einzelhandelskonzept definierten zentralen Versorgungsbereich befinden sich ne-
ben dem vorhandenen Nahversorgungszentrum die Flachen fir die Erweiterung des Nahver-
sorgungsstandorts, das Schul- und Sportzentrum der Landgemeinde, der Gemeindekindergar-
ten, das Hallenbad, das evangelische Gemeindezentrum sowie das Rathaus (Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereichs; s. u.). Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
wird in der 19. Anderung des Fldchennutzungsplans iibernommen.

Durch die Realisierung der geplanten Einzelhandelsbetriebe soll die Versorgungsqualitat in der
Landgemeinde Titz verbessert und eine hohere Kaufkraftbindung erreicht werden. Darliber
hinaus werden durch die Ansiedlung eines Drogeriemarkts und erganzender Fachmarkte in
Titz neue Betriebstypen realisiert, die eine bedarfsgerechte Erganzung fiir die Versorgung der
Bevolkerung der Landgemeinde darstellen, ohne schutzwiirdige Versorgungsstrukturen ande-
renorts zu gefahrden.

Im Vergleich zur urspriinglichen Offenlage gab es u.a. eine Anpassung bei der maximalen
Verkaufsflache, die nunmehr auf 6.300 gm, analog der ,Auswirkungsanalyse Erweiterung des
Einzelhandels im ,PRIMUS-Quartier Nahversorgung" in Titz" der BBE Handelsberatung GmbH,
angepasst wurde.

Zur Realisierung des Vorhabens hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 21. Marz 2019 den
Aufstellungsbeschluss der 19. Anderung des Flachennutzungsplans PRIMUS-Quartier, Ortslage
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Titz, gelegen im Bereich Heinrich-Gossen-Strale gefasst. In derselben Sitzung hat der Rat der
Landgemeinde Titz sodann den Beschluss {iber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch(BauGB) sowie der Behérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB gefasst, welche im Zeitraum vom 3. Mai 2019 bis 6.
Juni 2019 durchgefiihrt wurde. In seiner Sitzung am 1. Juli 2021 hat der Gemeinderat den
Beschluss liber die Offenlage fiir die Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch(BauGB)
sowie der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB ge-
fasst, welche im Zeitraum vom 26. Juli 2021 bis 3. September 2021 durchgefihrt wurde.

Die Beschliisse liber die Anregungen mit Stellungnahmen der Verwaltung und Beschlussemp-
fehlungen (Abwé&gungsprotokoll) der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie § 3 Abs. 2 BauGB und der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB und die Durchfiihrung der erneuten Offenlage
gemdB § 4a Abs. 3 BauGB, wurden vom Rat der Landgemeinde Titz am 31. Marz 2022 gefasst.
Diese Beschliisse wurden aufgrund einer Uberarbeitung von Gutachten am 8. September 2022
vom Rat der Landgemeinde Titz aufgehoben und neu gefasst.

Die Planunterlagen fiir die erneute Offenlage der 19. Anderung des Fldchennutzungsplanes
bestehen aus:

Planzeichnung

Begriindung

Umweltbericht

ASPI -Teil 1

ASP I - Teil 2

Abwégungstabellen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Schalltechnische Untersuchung

e Auswirkungsanalyse der BBE

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Arten verfiigbarer umweltbezogener Stel-

lungnahmen und Informationen Quellen

Schutzgut

- StraBenverkehrslarm im Umfeld des Plange-
bietes
- Gewerbelarm im Plangebiet

- Gewerbelarm im Umfeld des Plangebietes

Trager offentlicher Belange

- Sport- und Freizeitlarm

- SchallschutzmaBnahmen

- Geruchsimmissionen

- Storfallbetriebe (nicht im Plangebiet)
- Abfalle

Mensch - StraBBenverkehrsléarm im Plangebiet Schalltechnische Untersu-
chung, Begriindung, Umwelt-
bericht, Stellunghahmen der

Tiere - Artengruppen Végel, Fledermé&use dung, Umweltbericht

- Artenschutz MaBnahmen

Pflanzen  und |- Biotope Artenschutzprifung, Begriin-

- Bodenfunktionen




Boden und Fla-
che

Bodentypologie und Beschaffenheit

Schutzwiirdige Béden
Erdbebengefahrdung

geologische Stérung sidlich des Plangebietes

(Sprung von Titz)

- Versiegelung / Flachenverbrauch

Begriindung, Umweltbericht,
Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange

Wasser

Grundwasser

Suimpfungen durch Braunkohlentagebaue

Oberflachengewdsser
Niederschlagswasserbeseitigung

Hochwasserschutz / Uberschwemmungsge-

biete
- Wasserschutzgebiet

Begriindung, Umweltbericht,
Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange, Entwds-
serungsstudie

Landschaftsbild

- Veranderung des Landschaftsbildes durch Er-

weiterung des Ortsrandes

- Minderung durch EingriinungsmaBnahmen

Umweltbericht

Luft und Klima

Makroklima / Mikroklima
Klimatope

Lufthygiene

Klimaschutz/ Klimaanpassung

Begriindung, Umweltbericht

Kultur- und |- Vorhandene Gebaude Begriindung, Umweltbericht,

Sachglter - Leitungsbestand (Wasserleitung) Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange

Wechselwir- - Bodenversiegelung / Grundwasserneubildung | Umweltbericht

kungen ZWi-

schen den

Schutzgitern

Der Entwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Landgemeinde Titz mit der
Begrindung inkl. Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen aus den bisherigen Beteiligungen liegt zur Beteiligung der Offentlichkeit

in der Zeit vom

10. Oktober 2022 bis einschlieBlich 14. November 2022

in der Verwaltung der Landgemeinde Titz, Rathaus, Zimmer 5, LandstraBBe 4, 52445 Titz,

wdahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Die Dienststunden sind zz.

montags bis mittwochs
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von 7.30 Uhr bis 13.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr,



donnerstags von 7.30 Uhr bis 13.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr sowie
freitags von 7.30 Uhr bis 12.30 Uhr.

Ort und Dauer der Auslegung werden hiermit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur
Niederschrift oder in sonstiger geeigneter Textform (z.B. per Mail unter michael.bier-
manns@titz.de oder info@titz.de oder Fax unter 02463/9954-999) bei der Verwaltung der
Landgemeinde Titz im Rathaus, LandstraBe 4, 52445 Titz, Zimmer 5, abgegeben werden kén-
nen. Es wird empfohlen, sich vorab telefonisch unter 02463-9954-200 zwecks Terminabspra-

che zu melden.

Die Unterlagen sind zudem geméB § 4a Abs. 4 BauGB auf der Homepage der Landgemeinde
Titz unter

https://www.o-sp.de/titz/plan?pid=52526&L1=2
(www.landgemeinde.de > Gemeinde- und Strukturentwicklung > Planen und Bauen > Bauleitplanung)

abrufbar.

Der Rat der Landgemeinde Titz prift die fristgerecht vorgetragenen Bedenken und Anregun-
gen. Stellungnahmen, die nicht fristgerecht eingereicht werden, kénnen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bauleitplan gemé&B § 3 Abs. 2 Satz 2 und § 4 a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt
bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt flir die RechtméBigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Hinweis nach § 3 Abs. 3 BauGB

Bei Flachennutzungsplénen ist ergédnzend zu dem Hinweis nach Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2
darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Um-
welt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaB § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes
mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen kénnen.

Ubereinstimmungserklirun emaB § 2 Abs. 3 der Verordnung iiber die offentliche

Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

Die o.g. Beschllisse fiir die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortslage Titz - wurde
durch den Rat der Landgemeinde Titz am 08.09.2022 ordnungsgemaB gefasst.

Ich bestatige hiermit gemé&B § 2 Abs. 3 der Verordnung lber die éffentliche Bekanntmachung
von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom 26.08.1999 - (GV.NRW. S.
516) SGV.NRW.2023, geédndert durch VO vom 05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, ber. S. 481),
dass der Wortlaut der Beschllisse mit den Beschliissen des Rates der Landgemeinde Titz vom
1. Juli 2021 Ubereinstimmt und dass verfahrensgemaB die Bestimmungen des § 2 Abs. 1 und 2
der Bekanntmachungsverordnung beachtet worden sind.



Titz, den 30. September 2022
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Bekanntmachungsanordnun
Die o0.g. Beschliisse wurden geméaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit geltenden
Fassung 6ffentlich bekannt gemacht.

GemaB § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in der der-
zeit glltigen Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Aufstel-
lungsbeschlisse, Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungs-
pléne nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es
sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) der Aufstellungsbeschluss, die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der
Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsgemag 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Landgemeinde Titz vorher gerligt
u,r\ld dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
qugel ergibt.

Titz, %% \30._September 2022




