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Bekanntmachung der Landgemeinde Titz
19. Anderung des Flichennutzungsplanes der Landgemeinde Titz - Ortslage Titz
- PRIMUS-Quartier -

Der Rat der Landgemeinde Titz hat am 1. Juli 2021 die folgenden Beschlisse gefasst:

a) Auf die als Anlage beigefiigten Anregungen mit Stellungnahmen der Verwaltung
und Beschlussempfehlungen (Abwégungsprotokolle) im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemédB § 4 Abs. 1 BauGB zur 19.
Anderung des Fléchennutzungsplanes der Landgemeinde Titz wird verwiesen.

b) Der Entwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Landgemeinde
Titz ist gem&B § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats offentlich auszule-
gen. Weiterhin beschlieBt der Rat die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréger éffentlicher Belange geméB &4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Der Geltungsbereich der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes ist in der folgenden
Skizze dargestellt:

M 1:5000

Ziel und Zweck dieser Anderung des Flachennutzungsplans ist es, zu einer stadtebaulich
sinnvollen Erweiterung und Umstrukturierung des Nahversorgungsstandorts in Titz, unter
Inanspruchnahme der bereits bestehenden verkehrlichen Infrastruktur, zu fihren. Dar-
iiber hinaus ist die stadtebauliche Integration des Nahversorgungszentrums in die beste-
hende Ortslage, unter Beriicksichtigung der norddstlich des Schulzentrums geplanten
neuen Wohnbaufldchen, sinnvoll. Hierfiir ist allerdings die Neuordnung der Sportstétten-
landschaft, also der Ersatz der bestehenden zwei Sportplatze durch eine neue, fir alle
Sportarten nutzbare, Sportanlage im siiddstlichen Bereich des Plangebiets erforderlich.

Auf den dann freiwerdenden Flichen sowie zwischen dem Kindergarten und dem neuen
Sportplatz ist ein gemischt genutztes Quartier zur Unterbringung von Wohn- und gewerb-
lichen Nutzungen vorgesehen.

Ziel dieser Flachennutzungsplandnderung ist demnach die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der stadtebaulichen Planungen fir das PRIMUS-
Quartier mit all seinen Facetten. Hierzu zahlen die Erweiterung des Schulzentrums, ein
urbanes Wohn- und Geschéaftsquartier, der Ausbau des Nahversorgungszentrums, Schaf-
fung neuer, multimodaler Sportstatten sowie die Etablierung eines CO-Working-Spaces in
Titz.

Seite 1 von 6



Die Planunterlagen fiir die Offenlage der 19. Anderung des Fldchennutzungsplanes beste-
hen aus:

Planzeichnung

Begriindung zum Fldchennutzungsplan

Umweltbericht

Artenschutzprifung Teil 1 der Stufe I PRIMUS-Quartier

Artenschutzpriifung Teil 2 der Stufe I RUB-k

Schalltechnische Untersuchung

Abwé&gungstabelle aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Schutzgut Quelle Umweltziele
Boden und | Bundesbodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind der langfristige
Flache (BBodSchG) Schutz oder die Wiederherstellung des Bo-

dens hinsichtlich seiner Funktionen im Na-
turhaushalt, insbesondere als Lebens-
grundlage und als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen. Vorsorge gegen das Ent-
stehen schéadlicher Bodenverdnderungen,
die Forderung der Sanierung schéadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten, sowie
dadurch verursachter Gewasserverunrei-
nigungen

Baugesetzbuch (BauGB) Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch Wiedernutzbar-
machung von Fldchen, Nachverdichtung
und Innenentwickliung zur Verringerungen
zusatzlicher Inanspruchnahme von BG-
den. AuBerdem dirfen landwirtschaftlich,
als Wald oder fir Wohnungszwecke ge-
nutzte Flachen nur im notwendigen Aus-
maB flr andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewadsser als Bestandteil
(WHG) des Naturhaushaltes und als Lebensraum
flr Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigung ihrer 6kologischen Funktionen

Landeswassergesetz (LWG) | Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz
der Gewasser vor vermeidbaren Beein-
trachtigungen und die sparsame Verwen-
dung des Wassers

Pflanzen und | Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind im besiedelten
Tiere (BNatSchG) und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
zu pflegen und zu entwickeln, dass die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, die
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die
Pflanzen-und Tierwelt sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft als Lebensgrundlagen des
Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung in Natur und Landschaft nach-
haltig gesichert sind
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Landesnaturschutzgestz
NRW (LNatSchG NRW)

IN §§ 6 bis § 13 des LNatSchG NRW wer-
den Grundsatze und Ziele der Land-
schaftsplanung festgelegt, die das Bun-
desnaturschutzgesetz erganzen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind
die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Aus-
wirkungen auf Schutzglter und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt so-
wie die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes die biologische Vielfalt zu be-
ricksichtigen

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Schutz, Pflege, Entwicklung und Wieder-
herstellung der Landschaft und der Natur
als Lebensgrundlage des Menschen auch
fir die kinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich zur dau-
erhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch (BauGB)

Erhaltung und Entwicklung des Orts-und
Landschaftsbildes (Landschaftspflege) im
Rahmen der Bauleitplanung

Klima

Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen,
Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachgiter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkun-
gen vorzubeugen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind
insbesondere zu berlicksichtigen die Be-
lange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere des Naturhaushalts, des Was-
sers, der Luft und des Bodens einschlieB3-
lich seine Rohstoffvorkommen, sowie des
Klimas

Luft

Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphare sowie der Kultur-und Sachgtter
vor schadlichen Umweltimmissionen so-
wie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen mit erhebliche
Nachteile und Beldstigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen u.s.w.

TA Luft

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen sowie de-
ren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.
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Mensch

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen eine geordnete stédte-
bauliche Entwicklung, eine dem Wohl der
Allgemeinheit ausgerichtete sozialge-
rechte Bodennutzung und eine menschen-
wirdige Umwelt sicherstellen, zudem ist
auf die Erdbebenzone und geologische Un-
tergrundklassen zu achten, aufgrund des
vorliegenden Geldndesprung ,Sprung von
Titz", sowie mdglichen Bodenbewegungen
aufgrund von SimpfungsmaBnahmen
durch Braunkohlenbergbau

Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchQG)

Atmosphére sowie der Kultur- und Sach-
glter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Emissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Beldstigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erschei-
nungen)

TA Larm 1998

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche sowie deren Vor-
sorge

DIN 18005 Schallschutz im
Stadtbau

Als Grundlage fiir gesunde Lebensverhalt-
nisse der Bevdlkerung ist ein ausreichen-
der Schallschutz notwendig und dessen
Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stadtebauliche
MaBnahmen in Form von Larmvorsorge
und Ldrmminderung bewirkt werden soll

Kulturelles
Erbe (vorm.:

Kultur-

und

Sachgiiter)

Baugesetzbuch (BauGB)

Berlicksichtigung die Belange der Baukul-
tur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StraBen und Platze von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stddtebaulicher Be-
deutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes; Beriicksichtigung um-
weltbezogener Auswirkungen auf Kultur-
glter und sonstige Sachgiter

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bewahrung historisch gewachsener Kul-
turlandschaften, auch mit ihren Kultur-,
Bau- und Bodendenkmalern, vor Verun-
staltung, Zersiedlung und sonstigen Be-
eintrachtigungen

Denkmalschutzgesetz
(DSchG NW)

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen,
sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Rahmen des Zumutbaren zugéanglich ge-
macht werden. Bei 6ffentlichen Planungen
und MaBnahmen sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
angemessen zu beriicksichtigen

UVPG

Schutzgliter im Sinne dieses Gesetzes
sind [...] 4.kulturelles Erbe und sonstige
Sachglter
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Der Entwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Landgemeinde Titz mit der
Begrindung inkl. Umweltbericht, der Artenschutzpriifung Teil 1 der Stufe I PRIMUS-Quar-
tier, der Artenschutzpriifung Teil 2 der Stufe I RUB-k sowie der Schalltechnische Untersu-
chung und den eingegangenen Stellungnahmen aus den bisherigen Beteiligungen liegt zur
Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom

26. Juli 2021 bis einschl. 3. September 2021

in der Verwaltung der Landgemeinde Titz, Rathaus, Zimmer 5, LandstraBe 4, 52445 Titz,
wdhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Die Dienststunden sind zz.

montags bis mittwochs von 7.30 Uhr bis 13.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr,

donnerstags von 7.30 Uhr bis 13.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr sowie

freitags von 7.30 Uhr bis 12.30 Uhr.

Ort und Dauer der Auslegung werden hiermit gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift oder in sonstiger geeigneter Textform (z.B. per Mail unter jens.si-
mon@titz.de oder info@titz.de oder Fax unter 02463/9954-999) bei der Verwaltung der
Landgemeinde Titz im Rathaus, LandstraBe 4, 52445 Titz Zimmer 5, abgegeben werden
koénnen. Es wird empfohlen, sich telefonisch unter 02463-9954-221 zwecks Terminabspra-
che zu melden.

Die Unterlagen sind zudem gem. § 4a Abs. 4 BauGB auf der Homepage der Landgemeinde
Titz unter

https://www.o-sp.de/titz/plan?L1=48&pid=52526
(www.landgemeinde.de > Wirtschaft & Bauen > Bauleitpldne > Bauleitplédne im Verfahren > Flachennutzungsplan
19)

abrufbar.

Der Rat der Landgemeinde Titz priift die fristgerecht vorgetragenen Bedenken und Anre-
gungen. Stellungnahmen, die nicht fristgerecht eingereicht werden, kénnen bei der Be-
schlussfassung liber den Bebauungsplan gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 und § 4 a Abs. 6 BauGB
unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeu-
tung ist.

che Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

Die 0.g. Beschliisse fiir die 19. Anderung des Fldchennutzungsplanes - Ortslage Titz -
wurde durch den Rat der Landgemeinde Titz am 1. Juli 2021 ordnungsgemaB gefasst.

Ich bestatige hiermit gemaB § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntma-
chung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom 26.08.1999 -
(GV.NRW. S. 516) SGV.NRW.2023, gedndert durch VO vom 05.08.2009 (GV. NRW. S. 442,
ber. S. 481), dass der Wortlaut der Beschliisse mit den Beschliissen des Rates der Land-
gemeinde Titz vom 1. Juli 2021 bereinstimmt und dass verfahrensgemaB die Bestimmun-
gen des § 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung beachtet worden sind.

Seite 5 von 6



Bgﬂgl/ord ete

Bekanntmachungsanordnun

Die 0.g. Beschliisse wurden gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gel-
tenden Fassung offentlich bekannt gemacht.

GemalB § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in
der derzeit gliltigen Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Auf-
stellungsbeschliisse, Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennut-
zungspléane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht
werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) der Aufstellungsbeschluss, die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder
der Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsgemaB offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Landgemeinde Titz vorher geriligt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den

Mar}gFI ergibt.
/]

Titz, ddn/s.

|
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