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Der Genielimigung der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Landge-
meinde Titz - Ortslage Titz -~ PRIMUS-Quartier -

Der Rat der Landgemeinde Titz hat am 08.12.2022 einstimmig die folgenden Beschliisse
gefasst:

a) Aufdie als Anlage beigefigten Anregungen mit Stellungnahmen der Verwaltung und
Beschlussempfehlungen (Abwdgungsprotokolle) im Rahmen der frihzeitigen Betei-
ligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung Behérden sowie sonstigen
Tréager éffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB wird verwiesen.

b) Aufdie als Anlage beigefiigten Anregungen mit Stellungnahmen der Verwaltung und
Beschlussempfehlungen (Abwégungsprotokolle) im Rahmen der Offenlage geméaB §
3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher
Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB wird verwiesen.

c) Aufdie als Anlage beigefiigten Anregungen mit Stellungnahmen der Verwaltung und
Beschlussempfehlungen (Abwégungsprotokolle) im Rahmen der erneuten Offenlage
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB und der erneuten Beteiligung
Behérden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB wird verwiesen.

d) Die 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Landgemeinde Titz fir die Ortslage
Titz, PRIMUS Quartier, gelegen im Bereich der SchulstraBBe, der Heinrich-Gossen-
StraBe sowie der L12, wird beschlossen.

e) Die Genehmigung der 19. Anderung des Fldchennutzungsplans der Landgemeinde
Titz, fir die Ortslage Titz, PRIMUS-Quartier, gelegen im Bereich der SchulstraBe,
Heinrich-Gossen-StraBe sowie der L12, ist gem&B § 6 BauGB bei der Bezirksregie-
rung Kéln zu beantragen.

Der Geltungsbereich der 19. Anderung des Fldchennutzungsplanes und die genaue Abgren-
zung ist der folgenden zeichnerischen Darstellung zu entnehmen:

Geanderte Fassung (19. Anderung)

Quelle: HIP Planer, Aachen (ohne MaBstab)
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Ziel und Zweck dieser Flachennutzungsplandnderung ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der stadtebaulichen Planungen fiir das
PRIMUS-Quartier mit all seinen Facetten. Hierzu zéhlen die Erweiterung des Schulzent-
rums, ein urbanes Wohn- und Geschéftsquartier, der Ausbau des Nahversorgungszent-
rums, Schaffung neuer, multimodaler Sportstatten sowie die Etablierung eines Co-Work-
ing-Spaces in Titz.

Die im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes erstelite Analyse der Nahversorgungssituation
lasst erkennen, dass der aktuell getétigte Umsatz im Bereich der Nahversorgung bei ca.
16,1 Mio. Euro, die Kaufkraft in diesem Bereich in Titz jedoch bei ca. 26,3 Mio. Euro liegt.
Dies entspricht einer Kaufkraftbindung von lediglich ca. 62,7 %. Demnach findet ein er-
heblicher Kaufkraftabfluss statt. Die Analyse zeigt im Weiteren auf, dass Defizite im Sorti-
ment Lebensmittel (insbesondere bei Frischeprodukten) und Drogeriewaren bestehen. Der
nachstgelegene Drogeriemarkt befindet sich ca. zehn Kilometer entfernt in der Stadt Jiilich.

In dem im Einzelhandelskonzept definierten zentralen Versorgungsbereich befinden sich
neben dem vorhandenen Nahversorgungszentrum die Flachen fir die Erweiterung des Nah-
versorgungsstandorts, das Schul- und Sportzentrum der Landgemeinde, der Gemeindekin-
dergarten, das Hallenbad, das evangelische Gemeindezentrum sowie das Rathaus (Abgren-
zung des zentralen Versorgungsbereichs; s. u.). Die Abgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereichs wird in der 19. Anderung des Flachennutzungsplans tbernommen.

Durch die Realisierung der geplanten Einzelhandelsbetriebe soll die Versorgungsqualitat in
der Landgemeinde Titz verbessert und eine héhere Kaufkraftbindung erreicht werden. Dar-
Uber hinaus werden durch die Ansiedlung eines Drogeriemarkts und ergdnzender Fach-
markte in Titz neue Betriebstypen realisiert, die eine bedarfsgerechte Ergdnzung fiir die
Versorgung der Bevélkerung der Landgemeinde darstellen, ohne schutzwirdige Versor-
gungsstrukturen anderenorts zu geféhrden.

Mit Schreiben vom 20.04.2023, postalisch eingegangen am 27.04.2023, Az.: 35.2.11-27-
10/23, hat die hohere Verwaltungsbehérde (Bezirksregierung Koln) die 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Landgemeinde Titz gemaB § 6 des Baugesetzbuches geneh-
migt. Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht. Die Geneh-
migung hat folgenden Wortlaut (Auszug aus der Genehmigung):
~Genehmigung

GemaB § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmige ich die vom Rat der Gemeinde Titz
am 08.12.2022 beschlossene 19. Anderung des Flachennutzungsplans.

Hinweis

Den Nachweis der Bekanntmachung bitte ich mir vorzulegen. Der Kreis soll eine Durch-
schrift erhalten.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

A\S

che Bekanntmachung von kommunalem Ortsrech

Die 0.g. Beschlisse fiir die 19. Anderung des Fldchennutzungsplanes - Ortslage Titz - wur-
den durch den Rat der Landgemeinde Titz am 08.12.2022 ordnungsgemafi gefasst.
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Ich bestatige hiermit gemaB § 2 Abs. 3 der Verordnung iiber die &ffentliche Bekanntma-
chung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom 26.08.1999 - in
der derzeit glltigen Fassung, dass der Wortlaut der Beschliisse mit den Beschliissen des
Rates der Landgemeinde Titz vom 08.12.2022 Ubereinstimmt und dass verfahrensgemaf
die Bestimmungen des § 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung beachtet worden
sind.

Des Weiteren bestatige ich, dass die gesetzlich vorgeschriebene Genehmigung der Bezirks-
regierung Koln gemaB § 6 Baugesetzbuch am 20.04.2023, postalisch eingegangen am
27.04.2023, unter dem Aktenzeichen 35.2.11-27-10/23, erteilt wurde.
Titz, den 26. Juni 2023

N }‘c\,\vg_?
Jirgen Frantzen

Bldrgermeister

Bekanntmachungsanordnung

Die erteilte Genehmigung der Bezirksregierung Koéln zur 19. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Landgemeinde Titz wird hiermit &6ffentlich bekanntgemacht.

Die genehmigte 19. Anderung des Flichennutzungsplanes der Landgemeinde Titz nebst
Anlagen liegt ab sofort bei der Landgemeinde Titz, Fachbereich 2 ~ Gemeinde- und Struk-
turentwicklung, Wirtschaftsférderung -, Wilhelm-Lieven-Platz 1, 52445 Titz, Zimmer 5, 6f-
fentlich aus und kann dort wahrend der Besuchs- und Offnungszeiten, und zwar von mon-
tags bis donnerstags jeweils von 7.30 Uhr bis 13.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr,
donnerstags zusatzlich bis 18.00 Uhr sowie freitags von 7:30 Uhr bis 12:30 Uhr von Jeder-
mann eingesehen werden.

Uber den Inhalt der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Landgemeinde Titz wird
auf Verlangen Auskunft erteilt.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Landgemeinde Titz gemdB § 6 BauGB wirksam.

Hinweise:

GemaB § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW in
der derzeit glltigen Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Auf-

stellungsbeschllsse, Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Fléchennut-

zungspléne nach Ablauf von sechs Monaten seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend ge-

macht werden, es sei denn,

a. eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,

b. der Aufstellungsbeschluss, die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder
der Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsgemé&B o6ffentlich bekannt gemacht worden,

c. der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d. der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde Titz vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Man-
gel ergibt.

Titz, den 26. Juni 2023
Jurgen Frantze
Blrgermeister
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